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Guadalajara, Jalisco, 24 de junio del 2014
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Secretaria de Medio Ambiente PRESIDENTE MUNICIPAL DE LAGOS DE MORENO, JAL.,
y Desarrollo Territorial PRESENTE
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GOBIERND DEL ESTADO DE JALISCO
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ARQ. ENRIQUE DE ANDA CASTRO

DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO

H. AYUNTAMIENTO DE LAGOS DE MORENO, JALISCO.
PRESENTE

En atencién a su oficio N° 761/2014, anexo al que envia para su revisién el
proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “PARQUE INDUSTRIAL
COLINAS”, me permito informarle que habiendo analizado la version del Plan
Parcial presentado, en funcion de los articulos 9, fraccion XXVII, XXVIII, 98,
fraccién 1V, articulo 123, fraccion Il del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:
se tienen las siguientes observaciones:

A) Presentar el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, donde autoriza la
modificacion del limite de Centro de Poblacion.

B) 2.1, NOVENO.- Sefala el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
siendo el nombre correcto; Reglamento Estatal de Zonificacion.

C) 2.1. Décimo Primero.- Sefala, que en sesion de fecha 21 mayo 2014, se
expide la: DETERMINACION DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “PARQUE INDUSTRIAL
COLINAS” EN LAGOS DE MORENO, JALISCO; debiendo de revisar dicha
fraccion, ya que previamente debera de aprobar la consulta publica para el
documento y posteriormente la determinacién de las reservas, usos y destinos.

D) 2.2.- Objetivos generales del Plan Parcial de Desarrollo.- Sefialar el articulo
120 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

E) 2.3.2. Revisar el documento del Plan Estatal de Desarrollo, ya que este no es
oficial.

F) Para efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se designara
como:

2.- Reglamento Estatal: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco,
siendo el nombre correcto; Reglamento Estatal de Zonificacion.

7 y 9.- Sefala el Documento técnico y la versién abreviada; estos términos no
existen, ya que se aplicaban con la Ley de Desarrollo Urbano (Ley abrogada).

G) Definir a que poligono corresponde el cuadro de construccién de la pagina 31.

H) Apegarse a lo establecido en los articulos 97, 135 y 136 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, referente a las acciones, inversiones y obras
relativas al aprovechamiento del territorio, donde se establece:

Articulo 135. Los programas de desarrollo urbano seran el sustento
territorial para la formulaciéon de la planeacion regional econémica y social en
el Estado.

La planeaciéon social y econémica, asi como la programacién y la
presupuestacion publicas del Gobierno del Estado y de los municipios, para
concretar los objetivos, estrategias, metas y prioridades del desarrollo,
deberan ajustarse a las disposiciones de ubicacién espacial y las prioridades
definidas en los programas de desarrollo urbano.
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Articulo 136. Todas las acciones, inversiones y obras relativas al
aprovechamiento del territorio que realicen el Gobierno del Estado y los
municipios deberan sujetarse a lo dispuesto en los planes y programas de
desarrollo urbano respectivos. Sin este requisito la autoridad competente no
podra otorgar la autorizacion presupuestal o de financiamiento o las
autorizaciones administrativas para efectuarlas. Para tal efecto, la solicitud
presupuestal correspondiente debera incluir una exposicion de la relacion
en sus procesos de

__\\'Iflijg b
entre las acciones, inversiones y obras de que se trate con fundamento en los
objetivos y metas de los planes y programas de desarrollo urbano.

El Congreso del Estado, el Gobierno del Estado y los municipios, asi como

-
*
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sus entidades paraestatales deberan prever
presupuestacién, programacion y gasto, el ejercicio de acciones y recursos en
plena congruencia con lo que dispongan los programas de desarrollo urbano.
5.4. Acciones de mejoramiento y crecimiento.- Presenta error, ya que en este
apartado, esta sefialando la clasificaciéon de areas y no menciona las acciones

de mejoramiento y crecimiento. Asimismo, debera de especificar modalidad,
densidad, intensidad y matriz de usos de cuelo para cada uso y/o destino

J)
K)
El estudio y la descripcion del medio fisico transformado y del medio fisico

Senalar los vientos dominantes en los graficos.
En el documento, describir las secciones de la estructura vial.
L) Propuesta de accién urbana.- Hacer el analisis y fundamentacién de los plazos
que involucren a la zona en cuestion.
natural, debera de ser complementado y apegado a la realidad, debiendo de

propuesto.
que contempla para las acciones a realizar. Debera de consultar a las
Dependencias involucradas, si se tiene contemplado llevar a cabo acciones

M)
apegarse a lo siguiente:
el analisis de factores naturales que incluiria por ejemplo: topografia,

Hidrologia, vegetacion y uso potencial del suelo, edafologia. geologia.

Climatologia, paisaje natural, evaluacion visual a través de recorrido de
los analisis y se obtendran
De la cual a

Medio fisico natural.- Hacer el analisis de los vientos dominantes, asi como
las

apoyarse con graficas y planos de la informacién que proporciona. Sefialar la
fuente de donde se obtiene la informacion. Complementar informacién. Hacer

campo, etc.
apartado anterior se realizaran
condicionantes, limitaciones y potencial del medio natural.
manera de ejemplo se enumeran a continuacion los aspectos mas comunes:
Factores restrictivos a la urbanizacion: topografia, Hidrologia, vegetacion,
edafologia, geologia, climatologia, paisaje natural, aspectos ambientales,

Sintesis de factores naturales: (Plano D-2). En los bowadores descritos en
focos de contaminacion industrial, tiraderos de basura y rellenos sanitarios,

el

descargas de aguas residuales.

Medio fisico transformado; Llevar a cabo el analisis mas especifico, asi
como la representacion grafica y técnica, misma que debera de ser
representada en los graficos de estrategia. Sefalar la fuente de donde se

obtiene la informacién. Complementar informacion. Sefialar las caracteristicas

demograficas, poblacion econémicamente activa, nivel de satisfaccién de

necesidades basicas, etc.

N) Debera de presentar y/o complementar el siguiente anexo grafico.-
Ubicacion del Centro de Poblacion;
Area de aplicacion;
Sintesis del medio fisico natural;
Estructura urbana y Tenencia del suelo;

1. Grafico G-1:

2. Plano D-1:
3. Plano D-2:
4. Plano D-3:
5. Plano D-4:

Uso actual del suelo;
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6. Plano D-5: Vialidad y Transporte;

7. Plano D-6: Infraestructura;

8. Plano D-7: Sintesis del estado actual;

9. Plano E-1: Clasificacion de Areas;
10.Plano E-2: Utilizacién general del suelo; y
11.Plano E-3:; Estructura Urbana.

O) Graficos.- Sefialar origenes y destinos en las vialidades, vientos dominantes.

P) D.1.- Area de estudio.- Debera de sefialar el cuadro de construccién del area
de aplicacion. '

Q) D.2.- Debera de realizar el andlisis incluyendo aquellos puntos que estén
afectando la calidad ambiental de alguno de los factores; por ejemplo:

0 Factores restrictivos a la urbanizacion:
Topografia.
Hidrologia.
Vegetacion.
Edafologia.
Geologia.
Climatologia.
Paisaje natural: sitios de interés paisajistico
0 Aspectos ambientales:
Focos de contaminacién industrial
Tiraderos de basura y rellenos sanitarios
Descargas de aguas residuales

R) D.3.- Medio fisico transformado.-Debera de complementar la informacién en
base al documento (faltan varios asentamientos que actualmente estan
consolidados, debiendo de representarlos en esta lamina).

S) E.1.- Conforme a las reservas urbanas que se proponen, se debera de realizar
el estudio correspondiente a la proyeccién de poblacion para la localidad y se
haga la propuesta acorde a los resultados y a la necesidad del Municipio, ya
que son excesivas y no corresponden a la tasa de crecimiento. Revisar la
congruencia entre las propuestas de areas de corto, mediano y largo plazo,
conforme a los servicios existentes en la zona y las posibilidades de dotacion
de infraestructura de la misma. Debera de prever areas de amortiguamiento
entre lo urbano y lo rustico. Considerar areas de transicion entre areas rusticas
agropecuarias y urbanas. Revisar las areas consideradas altamente agricolas,
debiendo de clasificarse como areas de conservacién ecologicas (AC). Sefialar
las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA) (Esta zona es de
suma importancia, por lo que debera de presentar los estudios avalados por la
CONAGUA). Graficar las zonas de actividades extractivas (AE), asi como la
determinacion de la clasificaciéon de areas). Considerar areas de transicion
entre areas de conservacion ecoldgica, areas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua y las zonas de uso habitacional, industria y comercial y de
servicios. Ubicar los poligonos donde existan edificaciones con valor
patrimonial (Ex Haciendas, caminos reales, etc.) y contemplar las areas de
proteccion al patrimonio histérico y las areas de proteccion a la fisonomia
urbana, debiendo de ser revisados por la Secretaria de Cultura. Revisar las
areas de urbanizacién progresiva, ya que estas deberan de ser (nicamente
para la demanda de suelo urbano para la vivienda de interés social, (densidad
alta) debiendo de quedar excluido cualquier uso que sea diferente a la
habitacional de densidad alta conforme al articulo 325 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco y al articulo 277 del Reglamento Estatal de Zonificacion.
Senalar las areas de restriccion por los nodos viales propuestos. Revisar las
vialidades propuestas para que se establezcan las areas de restriccién por
paso de infraestructura vial.
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V)

E-2.- Establecer medidas de proteccion a los acuiferos existentes en la zona,
asi como las acciones para la salvaguarda de los mismos. Revisar las areas
que pudieran considerarse como zonas de riesgo, de acuerdo al Atlas de
Riesgo, especificando normas especiales para dichas zonas y/o restricciones.
La clasificacién para el uso de industria ligera y de riesgo bajo (12), debera de
ser analizada en su conjunto con los vientos dominantes, para permitir la
adecuada ubicacién, de manera que las actividades industriales que involucran
potencialmente peligro de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y
polvos, ruidos excesivos y cualquier tipo de contaminacién del medio ambiente,
se ubiquen en areas limitadas adecuadas. Revisar las &areas donde
anteriormente se llevaba a cabo la actividad extractiva, para ser considerada
como zonas de control especial y/o de riesgo, conforme a su proyecto de
restauracion. Debera de eliminar cualquier uso que no sea habitacional de
densidad alta en los poligonos que estén considerados como de areas de
urbanizacion progresiva, conforme al articulo 325 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco y al articulo 277 del Reglamento Estatal de Zonificacion.
Contemplar usos mixto barriales, y distritales en corredores de mayor
jerarquia, considerando las zona consolidadas. Revisar las zonas ya
consolidadas y clasificar el uso conforme al uso y/o destino que tiene (existen
industrias y zonas habitacionales que no se reportan en el Plan Parcial de
Desarrollo). Revisar el poligono donde se pretende el area de reserva urbana a
corto plazo para el emplazamiento del uso habitacional plurifamiliar vertical
densidad alta (H4-V 101); considerando los servicios y/o usos colindantes en la
zona (el uso propuesto para el H4-V, es incompatible, ya que no se toman en
cuenta el diagndstico del documento). Revisar la zona de los gasoductos y
lineas de alta tension, en especial donde se hace la interseccion con la
Carretera Libre y/o de cuota Federal 80 y/o Lagos- San Luis Potosi, ya que se
proponen usos sobre estas areas de restriccion por paso de infraestructura
regional (RI-RG) y éreas de restriccion de restriccion por paso de
infraestructura eléctrica (RI-EL). No es procedente, que proponga usos de
suelo con frente a la Carretera de Cuota, ya que esta no presenta frente a
vialidad publica, sino a una carretera federal.

E-3.-Debera de sefialar el area de restriccion de los nodos viales propuestos,
asimismo debera de existir un espaciamiento entre las intersecciones a
desnivel, conforme al articulo 303 fraccion Xlll del Reglamento Estatal de
Zonificacién. Especificar que significa el triangulo que sefiala entre las CV-4
CV-3 CV-1. Revisar las caracteristicas geométricas del sistema vial primario,
conforme al articulo 319 cuadros, 45, 46 y 47 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en especial al poligono donde se contempla el uso TC-01. Debera
de prever dentro de las areas de reservas urbanas; vialidades propuestas,
conforme a lo establecido en el articulo 15 del Reglamento Estatal de
Zonificacion. Hacer la propuesta de las vialidades conforme a la topografia de
la zona. Sefialar el origen y destino de las vialidades propuestas. La propuesta
sera unicamente dentro del area de aplicaciéon. Revisar la estructura urbana,
conforme a los centros vecinales, barriales, distritales, etc.

E-3.- Debera de prever dentro de las areas de reservas urbanas: vialidades
propuestas, conforme a lo establecido en el articulo 15 del Reglamento Estatal
de Zonificacién. Hacer la propuesta de las vialidades conforme a la topografia
de la zona. Sefialar el origen y destino de las vialidades consolidadas y
propuestas. Revisar la estructura urbana, conforme a los centros vecinales,
barriales, distritales, etc. Sefialar las secciones gréaficas de las vialidades y de
los nodos viales.




SECRETARIA 3
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y GESTION URBANA
OFICIO DGPGU/ 0054/2014

Cabe sefalar que una vez analizadas dichas observaciones e incorporadas las
procedentes, sera necesario fundamentar las respuestas a los planteamientos

. improcedentes, como lo sefiala el articulo 98, asimismo apegarse a lo estipulado

_:_jsi, en los articulos 98, 99, 121, 122 y 123 del Cédigo Urbano para el Estado de

{ 1:,' d Jalisco, por lo que debera comunicarnos el Acuerdo del Ayuntamiento donde se
m,,,:‘;:;f;; Ambiente ordene la publicacion y registro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
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Sin mas por el momento, quedo de usted.

Atentamente

Mtro-Pedro Antonio Gaeta Vega.

acion y Gestion Urbana.
del Bicentenario de la Promulgacion de la
Constitucion de Apatzingan”

C.c.p. Biol. Maria Magdalena Ruiz Mejia. Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial.

C.c.p. C. J. Trinidad Lépez Rivas.- Director General de la Unidad Estatal de Proteccion Civil y Bomberos de
Jalisco.

C.c.p. Ing. Jacinto de la O Campos.- Director de Planeacion Urbana Municipal.

C.c.p. Archivo.

Exp. 053-001/PPDU-014-006

En atencion ahnlimero de referencia Ofe/04536/2014.
En atengion al ero de referencia DGPGU 05-0147.
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